Derechos habitacionales:

Qué hacer ante una toma ilegal

Segun los expertos, la gravedad del hecho dependera de si
existio violencia o no durante la ocupacion del lugar. Las

multas se consideran bajas.

AXL HERNANDEZ MACALUPU

LLa semana pasada se viralizo
en redes sociales el caso de una to-
ma habitacional en La Serena. A
raiz de este episodio, Linea Direc-
ta ha recibido consultas respecto
de los pasos a seguir en este tipo
de situaciones. Le sucedié a Ser-
gio Estévez, quien nos comento
en su carta que en El Quisco tam-
bién han ocurrido estos hechos.

“Con intranquilidad me enteré,
a través de la televisién, de que al-
gunos antisociales, aprovechando
la ausencia de sus duefios, se apo-
deran de sus casas y no hay como
expulsarlos”, nos sefiald.

Seguin Hugo Alvarez, miembro
del equipo juridico de Alvarez &
Cia. Abogados, este tipo de tomas
tiene distintas aristas y depende
mucho de a quién pertenezca el
inmueble y la forma en la que la
persona se apropié del lugar.

Hay dos tipos de tomas: habita-
cionales y de terreno. En el primer
caso se suele recurrir a la justicia
para lograr el desalojo, mediante
una demanda civil.

Distinto es si el terreno es pro-
piedad de un municipio, va que el
desalojo suele depender directa-
mente de la voluntad del organis-
mo, anade.

“Generalmente, este tipo de co-
sas tiene un trasfondo social. Si
son particulares, se persigue juri-
dicamente el desalojo de los terre-
nos, pero cuando son predios mu-
nicipales, a veces se hace la vista
gorda por las condiciones de las
personas que realizaron el acto”,
asegura Alvarez. Algo que le pa-
rece negativo, en el largo plazo.

Cuando se quiere dar término a
las tomas de terreno, segun el ex-
perto, suele demorar mas, debido
a los datos probatorios que son
necesarios para realizar el desalo-
jo. Puede durar meses e incluso
anos, indica.

Acciones a seguir
No obstante, en caso de per-

sonas particulares o empresas,
se puede llegar a tomar varios
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Recursos
juridicos

Si se da la situacion de ser
victima de una toma habita-
cional ilegal se puede recu-
rrir a un tribunal civil. Este
decidira si da lugar al caso y
se puede expulsar a los
invasores, incluso con fuerza
policial. Para esto se recurre
a las siguientes acciones: de
precario, reivindicatoria y
restitutoria o el recurso de
proteccion y la accion penal

por usurpacion.

caminos legales.

En primer lugar, si lapersona
que se encuentra dentro del in-
mueble residfa previamente
ahi como un arrendatario y de-
j6 de pagar, el propietario de la
casa puede presentar una de-
manda de arrendamiento con
desalojo.

Para esto deberd presentar un
certificado de dominio vigente
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del Conservador de Bienes Rai-
ces o la escritura de compraven-
ta de la propiedad, un recibo de
renta (si los hay), cuentas de ser-
vicios basicos (luz, agua, teléfo-
no) y una lista de testigos, que
no sean parientes, que declaren
en el juicio.

En segundo lugar, en caso de
que la persona no tenga ningun ti-
po de relacion con el duefiodel in-
mueble, este dltimo puede solici-
tar una demanda civil por como-
dato precario, regulada mediante
el articulo 2,195 del

berfa demorar mucho. “Puede ha-
ber una sentencia de desalojo den-
trode un plazode 40 0 45 dias y
se podria hacer efectiva en un ma-
ximo de 60 dias, para asi coordi-
nar con Carabineros el acompa-
namiento de la accion”, afirma.

Sin embargo, en caso de existir
una toma violenta del inmueble,
se puede recurrir a una accién pe-
nal por usurpacion.

Interponer este tipo de acciones
a través de una querella criminal
puede servir como mecanismo
para que el dueiio recupere mate-
rialmente su propiedad. Esto de-
bido a que en el proceso penal es
posible alcanzar una salida alter-
nativa con el querellado, produ-
ciéndose no solo la intervencién
del juez, sino también la de un fis-
cal del Ministerio Publico, que
puede auxiliar en la solucidn del
conflicto.

Ademads, asegura, hay un tercer
escenario. “Puede ocurrir, por
ejemplo, que exista un cuidador
que haya vivido 30 aflos en una
pequena casa v ahora el nuevo
duefio no lo quiera ahf”, comenta,
No obstante, en ese caso no nece-
sariamente hay una toma violen-
ta, sino que pacifica.

En tal situacién, el duefio del
lugar puede recurrir a una “ac-
cidn reivindicatoria”. Mediante
ella el propietario solicita al juzga-
do que se realice una sentencia
donde el inquilino deba devolver
el inmueble.

Sanciones

Las sanciones en este tipo de ca-
s0s estdn directamente relaciona-
das con el nivel de violencia utili-

zado por las perso-

Cadigo Civil. Suele

nas al realizar la to-

serlaque con mayor USURPACION ma del inmueble.

frecuencia se inter- Estos actos estan El Art. 457 del
pone en los tribuna-  regulados por el Codigo  Cddigo Penal indi-
les para que el due- Penal, aunque no se ca que en caso de
Ao recupere su pro-  contemplan penasde  que una propiedad
piedad. carcel. sea tomada violen-

Esto permite, en
caso de haber sen-
tencia, cobrar todos los danos que
pueda haber sufrido la propie-
dad, ademds de realizar un desa-
lojo, con fuerza policial, de ser re-
querido.

De todas formas, segun el abo-
gado, este proceso judicial no de-

tamente, ademds de
los dafios ocasiona-
dos, se aplica una multa de entre
11 UTM y 20 UTM.

No obstante, en caso de que
clinmueble hayasido ocupado
de manera pacifica, las multas
pueden ser de entre 6 UTM y
10 UTM.



